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Приложение № 5 к извещению

ПРОЕКТ ДОГОВОРА АРЕНДЫ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА, ПРЕДОСТАВЛЕННОГО ПО РЕЗУЛЬТАТАМ АУКЦИОНА 
НА ПРАВО ЗАКЛЮЧЕНИЯ ДОГОВОРА АРЕНДЫ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА 

г. Мирный 




                                                          «____»______________
Архангельской области


  


    две тысячи двадцать второго года
      Городской округ Архангельской области «Мирный», именуемый в дальнейшем «Арендодатель», в лице главы Мирного Сергеева Юрия Борисовича, действующего на основании Устава городского округа Архангельской области «Мирный», с одной стороны, и ___________________, именуемое  в дальнейшем «Арендатор», в лице _____________________, действующего на основании _______________________, с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», на основании протокола о результатах аукциона на право заключения договора аренды земельного участка  от «___»_________2022 года № _____ заключили настоящий  Договор о нижеследующем: 

1. Предмет Договора

1.1. «Арендодатель» передает, а «Арендатор» принимает по акту приема-передачи (приложение № 1 к настоящему Договору, которое является неотъемлемой его частью) во временное пользование и владение земельный участок 
- по адресу: Архангельская область, г. Мирный, кадастровый квартал 29:25:010109, ограниченной ул. Ленина, ул. Мира, ул. Овчинникова и внутриквартальным проездом до дома № 25 по ул. Ленина
- площадью: 12352 кв.м
- с разрешенным использованием: среднеэтажная жилая застройка, многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)

- из земель:       населенных пунктов
 

                         (категория)
      - кадастровый номер: 29:25:010109:385
1.2. Цель предоставления земельного участка: строительство многоквартирных жилых домов.
      1.3. Вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьями 56, 56.1 Земельного кодекса Российской Федерации; срок действия: с 28.03.2022; реквизиты документа-основания: землеустроительное дело по описанию местоположения границы охранной зоны газораспределительной сети на период эксплуатации объекта: «Газопроводы межпоселковый и распределительные г. Мирный Архангельской области» (II очередь) от 26.03.2014 № 5259 выдан: открытое акционерное общество «Архангельский трест инженерно-строительных изысканий»; постановление Правительства Архангельской области от 06.05.2014 № 188-пп «Об утверждении границы охранной зоны объекта «Газопроводы межпоселковый и распределительные г. Мирный Архангельской области (II очередь)». Содержание ограничения (обременения): 1) строить объекты жилищно-гражданского и производственного назначения; 2) сносить и реконструировать мосты, коллекторы, автомобильные и железные дороги с расположенными на них газораспределительными сетями без предварительного выноса этих газопроводов по согласованию с эксплуатационными организациями; 3) разрушать берегоукрепительные сооружения, водопропускные устройства, земляные и иные сооружения, предохраняющие газораспределительные сети от разрушений; 4) перемещать, повреждать, засыпать и уничтожать опознавательные знаки, контрольно-измерительные пункты и другие устройства газораспределительных сетей; 5) устраивать свалки и склады, разливать растворы кислот, солей, щелочей и других химически активных веществ; 6) огораживать и перегораживать охранные зоны, препятствовать доступу персонала эксплуатационных организаций к газораспределительным сетям, проведению обслуживания и устранению повреждений газораспределительных сетей;  7) разводить огонь и размещать источники огня; 8) рыть погреба, копать и обрабатывать почву сельскохозяйственными и мелиоративными орудиями и механизмами на глубину более 0.3 метра; 9) открывать калитки и двери газорегуляторных пунктов, станций катодной и дренажной защиты, люки подземных колодцев, включать или отключать электроснабжение средств связи, освещения и систем телемеханики; 10) набрасывать, приставлять и привязывать к опорам и надземным газопроводам, ограждениям и зданиям газораспределительных сетей посторонние предметы, лестницы, влезать на них; 11) самовольно подключаться к газораспределительным сетям. Реестровый номер границы: 29:25-6.7. Вид объекта реестра границ: Зона с особыми условиями использования территории. Вид зоны по документу: Охранная зона газораспределительной сети на период эксплуатации объекта: «Газопроводы межпоселковый и распределительные г. Мирный Архангельской области» (II очередь). Тип зоны: Охранная зона инженерных коммуникаций. Номер: 1.
2. Срок действия Договора

2.1. Срок договора аренды устанавливается с « __»_________20  г. до «__»_______ 20  г,, Договор вступает в силу с момента его государственной регистрации. 
2.2. Государственная регистрация Договора производится только после полной оплаты «Арендатором» денежной суммы, указанной в п. 3.2  настоящего Договора.

2.3. Стороны пришли к соглашению, что по окончании срока действия настоящий Договор считается расторгнутым без письменного уведомления и заключения соглашения о расторжении. При исключении путем ликвидации юридического лица из Единого государственного реестра юридических лиц настоящий Договор считается расторгнутым без составления  каких-либо актов или соглашений.
3. Размер и условия внесения арендной платы

3.1. Ежегодная арендная плата за земельный участок, установленная в соответствии с Протоколом о результатах аукциона от __________2022 (далее – Протокол от __________2022), составляет: __________руб. (___________).

Ежегодная арендная плата вносится «Арендатором»:

За период с «___»________2022 г. до «___»_________2023 г. в размере _________ руб. (______), в том числе: __________ руб. (_____________) уплачено в качестве задатка,  ___________ руб. (_______________________) в срок не позднее 30 дней со дня подписания Протокола от____________2022 г.

За период с «___»_________2023 г. до «___»_________2024 г. в размере _________ руб. (______), в срок не позднее 15.05.2023 г;

За период с «___»_________2024 г. до «___»_________2025 г. в размере _________ руб. (______), в срок не позднее 15.05.2024 г;

За период с «___»_________2025 г. до «___»_________2026 г. в размере _________ руб. (______), в срок не позднее 15.05.2025 г;

За период с «___»_________2026 г. до «___»_________2027 г. в размере _________ руб. (______), в срок не позднее 15.05.2026 г;

За период с «___»_________2027 г. до «___»_________2028 г. в размере _________ руб. (______), в срок не позднее 15.05.2027 г;

За период с «___»_________2028 г. до «___»_________2029 г. в размере _________ руб. (______), в срок не позднее 15.05.2028 г;

За период с «___»_________2029 г. до «___»_________2030 г. в размере _________ руб. (______), в срок не позднее 15.05.2029 г;

За период с «___»_________2030 г. до «___»_________2031 г. в размере _________ руб. (______), в срок не позднее 15.05.2030 г;
За период с «___»_________2031 г. до «___»_________2032 г. в размере _________ руб. (______), в срок не позднее 15.05.2031 г;
За период с «___»_________2032 г. до «___»_________2033 г. в размере _________ руб. (______), в срок не позднее 15.05.2032 г;

За период с «___»_________2033 г. до «___»_________2034 г. в размере _________ руб. (______), в срок не позднее 15.05.2033 г;

За период с «___»_________2034 г. до «___»_________2035 г. в размере _________ руб. (______), в срок не позднее 15.05.2034 г.
3.2. В качестве обеспечения исполнения обязательств по настоящему Договору «Арендатор» в срок не позднее 15 (пятнадцати) календарных дней со дня подписания Протокола от __________2022 вносит обеспечительный платеж. Обеспечительный платеж устанавливается в размере 50% от размера ежегодной арендной платы, установленной в соответствии с Протоколом от __________2022, и составляет: __________руб. (___________). 
Проценты или любого рода иные компенсации за предоставление обеспечительного           платежа «Арендатору» не причитаются.
3.3. Арендная плата вносится «Арендатором» на счет УФК по  Архангельской области и НАО (МУ «Управление муниципального имущества, строительства и городского хозяйства»                         л/с 04243001130) единый казначейский счет 40102810045370000016, единый счет для поступлений,  являющихся   источниками   формирования   бюджетов   бюджетной   системы РФ 03100643000000012400 в Отделении Архангельск банка России//УФК по Архангельской области и Ненецкому автономному округу г. Архангельск, БИК 011117401, ОКТМО  11725000,  ИНН  2925005279  КПП 292501001, код  БК 816 1 11 05012 04 0000 120.  Наименование платежа – арендная плата за земельный участок (указать за какой период, номер и дату Договора).

3.4. Внесение обеспечительного платежа производится «Арендатором» на счет ФЭУ администрации Мирного (МУ «Управление муниципального имущества, строительства и городского хозяйства» л/с 05243001130), единый казначейский счет 40102810045370000016, единый счет для поступлений,  являющихся   источниками   формирования   бюджетов   бюджетной   системы РФ 03232643117250002400 в Отделении Архангельск банка России//УФК по Архангельской области и Ненецкому автономному округу г. Архангельск, БИК 011117401, ОКТМО 11725000, ИНН 2925005279,  КПП 292501001. Наименование платежа – внесение обеспечительного платежа (Протокол от __________2022).

4. Права и обязанности «Арендодателя»

4.1. «Арендодатель» имеет право: 

4.1.1. производить на земельном участке землеустроительные, топографические и прочие работы в собственных интересах, не ущемляющие права «Арендатора».

4.1.2. досрочно расторгнуть Договор в судебном порядке в случаях:

- использования земельного участка не по целевому назначению, а также в случае использования земельного участка не в соответствии с разрешенным использованием;

- использования земельного участка способами, приводящими к его захламлению,                 загрязнению;

- невнесения арендной платы более двух раз подряд по истечении установленного настоящим Договором срока платежа;

- иных случаях, предусмотренных законом.
4.1.3. на беспрепятственный доступ на территорию арендуемого земельного участка с целью его осмотра на предмет соблюдения условий Договора;

4.1.4. на возмещение убытков, причиненных ухудшением качества участка и экологической обстановки в результате деятельности «Арендатора», а также по иным основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации;
4.1.5. удерживать из обеспечительного платежа любые суммы, причитающиеся с «Арендатора» по настоящему Договору;
4.1.6. вносить в Договор необходимые изменения и уточнения в случае изменения действующего законодательства, если Законом будет установлено, что его действие распространяется на отношения, возникшие из ранее заключенных договоров.

4.2. «Арендодатель» обязуется не вмешиваться в деятельность «Арендатора», связанную с использованием земли, если она не противоречит условиям настоящего Договора, действующему законодательству и нормативным правовым актам.
5. Права и обязанности «Арендатора»

5.1. «Арендатор» имеет право использовать участок на условиях, установленных Договором.

5.2.  «Арендатор» обязуется:

5.2.1. выполнять в полном объеме все условия Договора;

5.2.2. использовать участок в соответствии с целевым назначением и разрешенным использованием;

5.2.3. не допускать действий, приводящих к ухудшению качественных характеристик участка, экологической обстановки, захламления и загрязнения арендуемого земельного участка;

5.2.4. соблюдать при использовании земельного участка требования градостроительных регламентов, строительных, экологических, санитарно - гигиенических, противопожарных и иных правил, нормативов;

5.2.5. не допускать размещения (возведения) на земельном участке любых объектов/зданий/строений/сооружений без согласования с «Арендодателем» и получения разрешений, предусмотренных действующим законодательством;

5.2.6. обеспечивать соответствующим службам свободный доступ на земельный участок в целях ремонта коммунальных, инженерных, электрических и других линий и сетей и инженерных сооружений, а также объектов транспортной инфраструктуры;
5.2.7.  обеспечить беспрепятственный доступ на земельный участок представителей собственника линейного объекта или представителей организации, осуществляющей эксплуатацию линейного объекта, к данному объекту в целях обеспечения его безопасности;
5.2.8. по окончании строительства обеспечить ввод объекта в эксплуатацию в утвержденном законодательством Российской Федерации порядке;

5.2.9. при использовании земельного участка соблюдать требования Правил благоустройства территории городского округа Архангельской области «Мирный», утвержденных решением городского Совета депутатов Мирного от 28.06.2018 № 82;

5.2.10. обеспечить беспрепятственный доступ на земельный участок должностных лиц, осуществляющих муниципальный земельный контроль, контроль за соблюдением условий Договора; 
5.2.11. своевременно вносить арендную плату;

5.2.12. своевременно внести на счет «Арендодателя» обеспечительный платеж в соответствии с разделом 3 Договора;
5.2.13.  в каждом случае удержания суммы из обеспечительного платежа в течение                         15 (пятнадцати) календарных дней с момента (даты) получения от «Арендодателя» уведомления об удержании, восстановить обеспечительный платеж до размера, установленного пунктом 3.2 Договора;

5.2.14. передать «Арендодателю» земельный участок по акту приема-передачи в десятидневный срок с даты прекращения Договора, за исключением случая расторжения договора в связи с вводом в эксплуатацию объектов капитального строительства, предусмотренных проектом планировки территории; 

5.2.15. в случае изменения адреса или иных реквизитов в десятидневный срок со дня таких изменений в письменной форме уведомить об этом «Арендодателя»;

5.2.16. по требованию предоставлять «Арендодателю» копии квитанций  платежей за аренду земельного участка (отдел по управлению муниципальным имуществом,             ул. Ленина, д.33, каб. 420);

5.2.17. выполнять иные требования, предусмотренные законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.

6. Ответственность сторон

6.1. За нарушение условий Договора стороны несут ответственность, установленную законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.

6.2. Все споры между Сторонами, возникающие по Договору, разрешаются по соглашению Сторон либо в Арбитражном суде Архангельской области.

6.3. В случае несвоевременной уплаты или неуплаты «Арендатором» платежей в сроки, установленные п. 3.1 Договора, начисляются пени в размере 1/300 ставки рефинансирования Центрального Банка России за каждый день просрочки платежа. 
6.4. В случае неправильного оформления платежного документа сумма, указанная в платежном поручении, не засчитывается в счет арендной платы по договору и «Арендодатель» имеет право начислить пени в размере 1/300 ставки рефинансирования Центрального Банка России за каждый день просрочки платежа. 
6.5.  При несвоевременном возврате земельного участка (с нарушением сроков, предусмотренных п. 5.2.14) «Арендатор» обязан внести арендную плату за все время просрочки и оплатить штраф в размере 3 % от суммы годовой арендной платы.

6.6. В случае неуплаты (несвоевременной уплаты) обеспечительного платежа в установленные п. 3.2 Договора сроки, «Арендатор» уплачивает пени в размере 0,1% за каждый день просрочки платежа на счет, указанный в п. 3.4, соответственно.
6.7. Уплата пени не освобождает Стороны от выполнения лежащих на них обязательств по Договору.

6.8. Окончание срока действия Договора не освобождает Стороны от ответственности за его нарушение.

6.9. В случае нарушения условий Договора, предусмотренных п. 5.2.2 и п. 5.2.5 Договора, «Арендатор» обязан уплатить штраф в размере 10% от годовой арендной платы, установленной на момент выявления нарушения. «Арендодатель» вправе потребовать уплаты штрафа за каждое выявленное нарушение.
6.10. Суммы, вносимые «Арендатором» в счет погашения любой задолженности по настоящему Договору, направляются вне зависимости от назначения платежа, указанного в платежном документе, в следующей очередности: 





 - на погашение задолженности по арендной плате по настоящему Договору;

 - на уплату пени, установленных п. 6.3, п. 6.4, п. 6.6 настоящего Договора;
                         - на уплату арендной платы в порядке и сроки, установленные разделом 3 настоящего Договора.
7. Изменение, расторжение и прекращение действия Договора

7.1. «Арендодатель» вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора, предупредив об этом «Арендатора» письменно в случаях:
-  наличия задолженности по обеспечительному платежу;
- неиспользования земельного участка в соответствии с целями предоставления в течение 6 (шести) месяцев;

- ухудшения «Арендатором»  состояния  земельного участка;

- отказа «Арендатора» возместить «Арендодателю» ущерб, возникший в результате пользования земельным участком, причиненный по вине «Арендатора».

Договор считается прекращенным по истечении 30 (тридцати) календарных дней с даты получения «Арендатором» письменного уведомления об отказе «Арендодателя» от исполнения настоящего Договора.
7.2. Договор может быть расторгнут по соглашению Сторон, а также по решению суда на     основании и в порядке, установленном действующим законодательством.

7.3. Расторжение настоящего Договора по требованию одной из сторон, за исключением условий, предусмотренных п. 7.1 Договора, производится в соответствии с действующим законодательством.
7.4. Расторжение настоящего Договора до окончания срока его действия возможно по соглашению Сторон путем составления соответствующего соглашения и акта приема-передачи земельного участка, подписанного Сторонами, за исключением случая расторжения договора в связи с вводом в эксплуатацию объектов капитального строительства, предусмотренных проектом планировки территории.
7.5.  Все изменения и (или) дополнения к Договору оформляются Сторонами дополнительным соглашением.
7.6. Дополнительные соглашения, согласованные Сторонами, вступают в силу с момента государственной регистрации.

8. Иные условия

8.1. Стороны пришли к соглашению, что в случае досрочного расторжения настоящего Договора в связи с вводом всех объектов, предусмотренных проектом планировки территории, в эксплуатацию и государственной регистрацией права собственности на объекты, сумма арендной платы, оплаченная «Арендатором» в соответствии с п. 3.1 настоящего Договора, подлежит перерасчету.
8.2. Стороны пришли к соглашению, что в случае досрочного расторжения настоящего Договора по иным правовым основаниям сумма арендной платы, оплаченная «Арендатором» в соответствии с п. 3.1 настоящего Договора, «Арендодателем» «Арендатору» не возвращается и перерасчёту не подлежит.

8.3. Датой оплаты «Арендатором» денежных сумм, указанных в п. 3.1, п. 3.2 настоящего Договора, признается дата поступления соответствующей денежной суммы на счет «Арендодателя».

8.4. После удержания сумм из обеспечительного платежа «Арендодатель» направляет «Арендатору» письменное уведомление с приложением расчета удержанных сумм.

8.5. Стороны пришли к соглашению, что по окончании действия настоящего Договора, а также при его досрочном расторжении в связи с вводом в эксплуатацию объектов капитального строительства, предусмотренных проектом планировки территории, при отсутствии финансовых претензий «Арендодателя» к «Арендатору», обеспечительный платеж подлежит возврату в течение 10 (десяти) рабочих дней с момента (даты) получения «Арендодателем» от «Арендатора» письменного требования о возврате обеспечительного платежа с указанием банковских реквизитов для перечисления суммы обеспечения.

8.6. В случае неисполнения «Арендатором» п. 5.2.15 Договора, корреспонденция, направленная «Арендодателем» по адресу «Арендатора», указанному в Договоре, считается доставленной надлежащим образом.

8.7. Корреспонденция, направленная «Арендодателем» по адресу «Арендатора», считается доставленной, если «Арендатор» уклонился от получения корреспонденции, в связи с чем, она была возвращена в адрес «Арендодателя» по истечении срока хранения.

8.8. Стоимость произведенных «Арендатором» неотделимых улучшений земельного участка «Арендодателем» не возмещается.
8.9.  Местом исполнения Договора является город Мирный Архангельской области.
8.10. Договор составлен в 3 (трех) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному из которых хранится у Сторон.
9. Реквизиты и подписи сторон
	«Арендодатель»:

Городской округ Архангельской области «Мирный»,
администрация Мирного,
ИНН 2925001316, КПП 292501001,

ФЭУ администрации Мирного (Администрация Мирного л/с 03243000860), 

р/с 03231643117250002400, БИК 011117401 в Отделении  Архангельск банка России//УФК по Архангельской области и Ненецкому автономному округу г. Архангельск.

Юридический адрес:

ул. Ленина, д. 33, г. Мирный, Архангельская область, 164170, тел. 5-08-99.
	«Арендатор»:



	___________________  Ю.Б. Сергеев
	_____________________ 
               


